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Der Immobilientipp des Monats

Was ist meine Immobilie wert und wie ermittele dich dieses?

Henstedt-Ulzburg (ums) - Die
Frage, was eine Immobilie Wert
ist, stellen sich Immobilienbesit-
zerinverschiedenen Situationen.
Bei selbstgenutzten Immobilien
werden bei Verkauf oder Weiter-
gabe innerhalb der Familie, bei
Erbauseinandersetzungen und
bei Trennungen vielfach im Inter-
net Vergleichsimmobilien he-
rausgesucht und deren ausge-
schriebene Kaufpreise zugrunde
gelegt. ,Diese Vorgehensweise
fuhrt jedoch zu einem falschen
Ergebnis, daessichhierbeiledig-
lichum den sehr pauschalen Ver-
gleichvon Angebotspreisenhan-
delt. Diese weichen aber in der
Regel von den spéter tatsachlich
beurkundeten Kaufpreisen er-
heblich ab. Eine zu hohe Bewer-
tung ist hierbei die Folge“, erklart
Karsten Placke von Placke Im-
mobilien. Darliber hinaus bein-
halte jede Immobilie besondere
Eigenschaften und Ausstattun-
gen, die sie mit anderen nur be-
dingt vergleichbar machen. Bei
einer selbstgenutzten Immobilie
sei es daher wichtig, diese indivi-
duellen Gegebenheiten des Ob-
jektes mit zu bertcksichtigen
und einen neutralen Blick auf die
Immobilie und den Markt zu ha-

ben. Der auf dieser Basis entste-
hende Marktwert dient dann als
objektive Grundlage fir die wei-
teren Gesprache zwischen den
jeweiligen Parteien.

Bei Kapitalanlagen ist dartiber
hinaus nicht allein dieser Sach-
wert fur die Wertermittlung ent-
scheidend, sondern es ist vor al-
lem die nachhaltig erzielbare
Miete ausschlaggebend. Wie bei
jeder Kapitalanlage ist auch hier
in erster Linie der erzielbare Er-
trag der Investition entschei-
dend. Je hoher die Mietertrage
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sindundjelanger der Mietvertrag
I&uft, desto besser und langfristi-
ger rechnet sich die Kapitalanla-
ge. Der Marktwert der Immobilie
héangt hierbei also vor allem von
der Vermietungssituation ab.

Im Rahmen von Erbschafts- und
Schenkungssteuern ist die Si-
tuation meist schwieriger. Die Fi-
nanzbehdrden kénnen aufgrund
derzubewertenden Masseinder
Regel keine Individualbewertung
der Immobilien vornehmen. Es
werden daher meist sehr pau-
schale Bewertungsansétze zu-

grunde gelegt. Hierdurchkannes
jedoch zu Ergebnissen kommen,
die durchaus auch iber dem tat-
séchlichen Marktwert liegen. Um
hieraus resultierende Steuer-
nachteile zu vermeiden, hat der
Steuerpflichtige jedoch die Mog-
lichkeit, dem Finanzamt Uber ein
Sachversténdigengutachten,
das die oben genannten Fakto-
ren berticksichtigt, den tatsachli-
chen Markiwert der Immobilie
nachzuweisen.

Im Zusammenhang mit Zwangs-
versteigerungen muss dariiber
hinaus beriicksichtigt werden,
dass Eigentimer haufig dem
vom Gericht beauftragten Gut-
achter keinen Zugang zum Ob-
jektgewahren. Indiesen Féllenist
der Gebaudezustand meist nur
schwer zu bewerten. Der in die-
sem Zusammenhang ermittelte
Verkehrswert kann daher in die-
sen Fallen durchaus vom tat-
séchlichen Marktwert abwei-
chen.

Wer Fragen zu diesem Thema
hat, kann sich gern an die Fima
Placke Immobilien GmbH & Co.
KG wenden unter
04193/5080050 oder info@pla-
cke-immobilien.de.



